REGULAMIN PORZĄDKU DOMOWEGO

Wspólnoty Mieszkaniowej „Światowida 47, 47A, 47B”

§1

Nieruchomość wraz z posadowionymi na niej budynkami oraz wszelkie urządzenia w jakie została ona wyposażona są prywatną własnością wszystkich członków wspólnoty. W interesie wszystkich członków wspólnoty winny one być utrzymywane w należytym stanie i otoczone troskliwą opieką Zarządu Wspólnoty i Administracji oraz ogółu mieszkańców.

§2

1. Postanowienia regulaminu mają na celu ochronę mienia Wspólnoty, zapewnienia czystości, ładu i porządku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnie​nie warunków zgodnego współżycia mieszkańców.
2. Przepisy regulaminu określają obowiązki administracji, członków wspólnoty oraz wszyst​kich mieszkańców osiedla w zakresie realizacji celów, o których mowa w § 2 pkt. 1.
3. Członek Wspólnoty, względnie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowień niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspólnie z nim użytkujące lokal, stale czy cza​sowo, a nawet w nim chwilowo przebywające (z wyłączeniem klientów lokali usługowych).
§3

1. Właściciel lokalu jest obowiązany utrzymywać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać regulaminu porządku domowego. Właściciel lokalu jest także obowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania.
2. Wszelkie przeróbki w lokalach, nie wyłączając instalacji i urządzeń elektrycznych, względnie poważniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie ścianek działowych, przebudo​wa balkonów i loggi, zakładanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych kranów lub grzej​ników co oraz ich demontaż. itp.) mogą być dokonywane jedynie za pisemną zgodą Zarządu Wspólnoty i przy zachowaniu przepisów prawa budowlanego.

3. Osoby dokonujące remontów i napraw są obowiązane przeprowadzać je tak, by w  jak najmniejszym stopniu utrudniały korzystanie z nieruchomości innym użytkownikom:
a) pozostali  użytkownicy,  a  zwłaszcza  bezpośrednio  narażeni  na  negatywne  skutki remontów, powinni być o nich uprzedzani z należytym wyprzedzeniem,
b) gruz i inne odpady z prac remontowych podlegają niezwłocznemu wywozowi na koszt osoby przeprowadzającej remont,
c) ewentualne wyłączenia na czas remontu instalacji wodnokanalizacyjnej i centralnego ogrzewania lub dopływu energii elektrycznej wymagają zgody administratora, mogą być przeprowadzane pod nadzorem konserwatora zatrudnionego przez Wspólnotę, pod warunkiem wcześniejszego uprzedzenia pozostałych lokatorów.

4. Na żądanie administratora właściciel lokalu jest obowiązany zezwolić na wstęp do lokalu, ilekroć jest to niezbędne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunięcia awarii w nieruchomości wspólnej, a także w celu wyposażenia budynku, jego części lub innych lokali w dodatkowe instalacje, oraz w celu przeprowadzenia obowiązkowych przeglądów wymaganych przepisami prawa budowlanego.

5. Obsługą instalacji na nieruchomości wspólnej zajmują się wyłącznie powołane do tego instytucje oraz konserwatorzy, zatrudnieni przez Wspólnotę. Wchodzenie osób postronnych do pomieszczeń z instalacjami wspólnymi, samowolne włączanie i wyłączanie instalacji, jej naprawianie - chyba, że zachowanie rzeczy wymaga bezzwłocznego działania - posiadanie, dorabianie i udostępnianie kluczy do instalacji na nieruchomości wspólnej jest zabronione.
6. Wszelkie instalacje, w tym także elektryczne, w częściach wspólnych nieruchomości mogą być zakładane po przedłożeniu dokumentacji projektowej, za zgodą administratora i pod nadzorem konserwatorów Wspólnoty. Instalacje założone nielegalnie zostaną zdemontowane na koszt użytkownika.
7. Pracownicy firm sprawujących nadzór nad instalacjami mogą wchodzić na teren budynków, poza awariami, wyłącznie za zgodą administratora.
§4

1. Cisza nocna obowiązuje w godzinach  22.00 – 6.00.

2. Picie alkoholu na terenie nieruchomości wspólnej oraz palenie tytoniu w częściach wspólnych budynków jest surowo zabronione.
3. Zabrania się wjazdu pojazdów silnikowych na teren nieruchomości z wyłączeniem: pogotowia, pojazdów służb technicznych, oraz wjazdu w uzasadnionym interesie właściciela lub najemcy lokalu tj. przeprowadzka, transport rzeczy o znacznym ciężarze i gabarycie. W każdym przypadku osoba żądająca wjazdu obowiązana jest do poinformowania portiera o numerze lokalu, którego wjazd dotyczy. Portier odnotowuje w rejestrze wjazdów: godzinę wjazdu, numer rejestracyjny pojazdu oraz numer lokalu, którego wjazd dotyczy.
4. Zabrania się wjazdu i parkowania na stanowiskach postojowych w garażach podziemnych pojazdami z zamontowaną instalacją gazową.

§5

Zabrania się:

1. Umieszczenie wszelkich reklam na częściach wspólnych nieruchomości bez zgody Zarządu Wspólnoty.
2. Kolportażu wszelkiego rodzaju ulotek i pism bez zgody Zarządu Wspólnoty.
3. Akwizycji.

4. Gry w piłkę.

5. Zastawiania pojazdami wjazdów na posesje oraz do garaży podziemnych.

6. Parkowania pojazdami na drogach manewrowych w garażach wielostanowiskowych oraz więcej niż jednym pojazdem na jednym stanowisku postojowym, jeśli jakakolwiek część któregokolwiek pojazdu wystaje poza obrys stanowiska postojowego na części wspólne garażu. W takich przypadkach portier ma prawo blokowania kół pojazdów.

7. Postoju pojazdem silnikowym na terenie nieruchomości i w garażach, w każdym miejscu, z włączonym silnikiem na czas dłuższy niż 1 minuta.

8. Mycia pojazdów na terenie nieruchomości, w tym w garażach.

9. Używania urządzeń elektrycznych lub innego rodzaju powodujących zakłócenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

10. Samowolnego wchodzenie na dachy budynków.

11. Zakładanie zewnętrznych anten radiowych i telewizyjnych bez zgody Zarządu Wspólnoty.

12. Przechowywania w piwnicach materiałów łatwopalnych (w tym benzyny), wybuchowych, trujących, żrących i cuchnących. 
13. Wykorzystywania piwnic do prowadzenia działalności gospodarczej z wyłączeniem umieszczania w nich bezobsługowych urządzeń teletechnicznych.
14. Zabrania się wyrzucania twardych i ciężkich przedmiotów jak:  kamienie, duże przedmioty z metalu, druty, itp. do pojemników na śmieci. Przedmioty te winny być składane obok pojemników.
15. Zabrania się wrzucania całych kartonów do pojemników na śmieci. Kartony powinny być rozłożone i składane obok pojemników.
16. Trzepania dywanów, chodników oraz poście​li, ścierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

17. Wystawiania odpadów komunalnych na korytarz,  również w workach foliowych.

§6

1. Zabrania się niszczenia  sprzętu ppoż. O wszelkich nieprawidłowościach w tym zakresie należy bezzwłocznie informować administratora.

2. W razie wybuchu pożaru, bez względu na jego rozmiar, należy natychmiast zawiadomić straż pożarną i administratora. Fałszywe informowanie podlega karze.
3. W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazu należy natychmiast zamknąć kurki przy gazomierzu, po czym zawiadomić pogotowie gazowe oraz  administratora.
4. Z uwagi na ewentualność zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecności miesz​kańców i konieczności jej usunięcia - użytkownicy mieszkań w przypadku przewidywanej dłuższej nieobecności winni poinformować administratora, gdzie znajdują się klucze do mieszkania.
§7

1. Podlewanie kwiatów na balkonach powinno odbywać się z umiarem, tak aby woda nie ściekała po murze, nie niszczyła elewacji, nie brudziła położonych niżej okien i balkonów.
2. Na balkonach i loggiach nie należy przechowywać przedmiotów oszpecających wygląd domu.
3. Niedopuszczalne jest przechowywanie przez mieszkańców na klatkach schodowych i koryta​rzach piwnicznych żadnych przedmiotów, tj: meble, materiały budowlane,  rowery, itp., oraz w garażach żadnych przedmiotów, tj: meble, materiały budowlane itp.

§8

1. Trzymanie w mieszkaniach psów, kotów i innych zwierząt jest dopuszczalne, o ile zwierzęta te nie zagrażają zdrowiu oraz nie zakłócają spokoju, a ich posiadacze są w stanie zagwaran​tować im odpowiednią opiekę i przestrzegać wymogów sanitarno-porządkowych.
2. Psy należy wyprowadzać na smyczy poza obręb nieruchomości, ze względu na możliwość zanie​czyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczeństwo innych osób. Ze względów na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenie osiedla jest niedopuszczalne.
3. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i ich otoczeniu, a zwłaszcza na terenach zielonych - odpowiadają ich posiadacze.
4. Osoby posiadające psy obowiązane są do usuwania zanieczyszczeń spowodowanych przez psa.
5. Ze względu na bezpieczeństwo mieszkańców, osoby posiadające psy obowiązane są bez​względnie przestrzegać przepisów dotyczących zasad postępowania w razie wystąpienia choroby zakaźnej psa.
6. Na terenie domu i osiedla zabrania się hodowli wszelkich zwierząt użytkowych (np. króli​ków, kur, itp.).
§9

1. Użytkownicy mieszkań zobowiązani są do przestrzegania przepisów meldunkowych.

2. Użytkownicy lokali są obowiązani dbać o czystość powierzchni i pomieszczeń wspólnych, okien i drzwi swoich lokali.
3. Obowiązkiem każdego właściciela lokalu jest przejawiać troskę o wspólne dobro i współdziałać z administratorem, a zwłaszcza niezwłocznie powiadamiać administratora lub portiera o wszelkich zauważonych uszkodzeniach lub niesprawności: instalacji, drzwi, zamków itp.

4. Obowiązkiem właścicieli jest tępienie szkodników, gryzoni i owadów.

§10

1. Osiedle wyposażone jest w całodobowy monitoring wizyjny, który umożliwia obserwację tylko części wspólnych nieruchomości, rejestrację obrazu bez dźwięku oraz jego przechowywanie.
2. Decyzje w sprawie ilości, parametrów i rozmieszczenia urządzeń monitorujących i rejestrujących podejmuje Zarząd WM.
3. Koszty utrzymania, napraw i przebudowy monitoringu wizyjnego nie stanowią inwestycji i obciążają fundusz bieżący WM.
4. Zarejestrowany obraz może być udostępniany na wniosek osoby, która wykaże swój interes prawny lub faktyczny. Zasadność wniosku o udostępnienie podlega uznaniu przez Zarządu WM z uwzględnieniem wskazanej przez wnioskodawcę podstawy prawnej lub okoliczności faktycznych . Udostępnienie odbywa się na nośniku danych dostarczonym przez wnioskodawcę.

§11

Administracja zobowiązana jest informować mieszkańców o bieżących wydarzeniach, np. termin rozliczeń, usunięcia awarii, przeglądów budynków itp. Wszystkie istotne informacje administrator umieszcza w gablotach znajdujących się  na parterach klatek schodowych.
§12
W stosunku do użytkowników lokali nie przestrzegających postanowień niniejszego regulami​nu, Zarząd Wspólnoty będzie stosować przepisy Ustawy o własności lokali oraz Kodeksu Cywilnego. W razie uporczywego i złośliwego przekroczenia postanowień niniejszego regulaminu - Zarząd Wspólnoty może kierować wnioski o ukaranie do właściwych organów.
§13
Regulamin niniejszy został uchwalony przez Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej w dniu 30.06.2016r.

Członek Zarządu ............................................ 
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